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Arsredovisning
Bostadsrdttsforen i ngen

Vargen
Styrelsen fer hermed avge Srsredovisning fdr rikenskapsAret 1 januari - 31 december 2011.

F6rvaltningsberittelse
Fiireningens Sndamel
F6reningen har till endam€l att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus uppleta
bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrensning.

Grundfakla om ftircningen
Bostadsrdttsforeningen registrerades 1992-03-30. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-08-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2008-12-19 hos Bolagsverket.

fakta om var fEtighet
Foreningens fastighet har fdrv;rvats enligt nedan:

Fastigheterna ;r f6rstkrade via Brandkontoret.
Ansvarsfdrsakring ingir for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning er fjdrrverme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1952 - 1953 och best6r av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas virdear ;r 1 952.

Byggnadens totalyta er enligt taxeringsbeskedet 4535 kvadratmeter, varav 3198 kvadratmeter utgcir lSgenhetsyta och
1437 kvadratmeter utgor lokalyta.

legenheter och lokaler
F6reningen uppleter 42 ldgenheter med bostadsritt och 9 ligenheter och 6 lokaler med hyresrett.

Ldgenhetsfordelning fOr bostadsratter och hyresritter:

1 rok 2 rok J TOK 4 rok 5 rok >5 rok
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I lokalerna bedrivs fdljande verksamheter:
verksamhet Yta
Yoga
Sushi restaurang
Restaurang
BildelsforsSljning
Byggfirma

31 kvm
145 kvm
355 kvm
70 kvm

36 mAn
36 man
36 m6n
18 m6n
36 m6n

M;torcykeldelslorsiiljning 640 kvm 36 m:n

FOreningen Srfrivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

I fastigheten finns aven nedansteende gemensamhetsanleggning:

Byggnadernas Gkniska status
Foreningen fdljer en underhgllsplan som upprettades 2007 och stracker sig fram till 2027.

NedanstSende etgarder har genomf6rts eller planerasi

can.!m{6r.1 At.r5r.l Ar

Fasadrenovering och 2011 - 2012
Balkongbyggnad
Renovering trapphus 2OO7
Rorstambyte 2005
Elstambyte 2005
OmlSggning av tak 2004

Rirvaltning
Avtal Leverantor
Internetleverant6r
Internet uppkopplingstyp,
i iberkabel
Teknisk fdrvaltning
Liigenhetsf drteckning
Ekonomisk f6rvaltning

Comhem
Stockholms Stadsniit AB

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
SBC Sveriges Bostadsrdftscentrum AB
SBC Sveriges Bostadsrettscentrum AB

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen dr 42 st.

Av fdreningens medlemslagenheter har 4 dverletits under 5ret.

Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.
Foreningens policy for andrahandsuthyrning ir: Andrahandsuthyrning ska godkennas av styrelsen.

OverlStelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overletelseavgift betalas av kopare.

Styrelscn
Styrelsen har haft foljande sammansdttning:
Sven-Erik Pettersson
Anna Jessica Ingemarsson
Konstantinos Dimos
Henrik Palm

Ghia Diana Emilsson

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant

I
rtuI

w

Sida 2 av 13 lor..



vid kommande odinarie fiireningsstEmma liiper mandatpedoden ut fiir fii[ande pcrsonen

Henrik Kad-Gustav Palm och Ghia Diana Emilsson

Stvrelsen har under Aret avhillit 11 protokollf6rda sammantrdden

J A Revision KB

Brf Vargen
716421-9029

Reparationer
58%

Revisorer
Anders Sl5ttes
Lindy Nilsson

valberedning
Jan Emilsson
Peter Karppinen

StAmmor

Len/kvm bostadsr;ttsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Vtrmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Kapitalkostnader/kvm totalyta

stnt; och Inldktsoftird€lning 20ll

,tder"'"r-.\\$Ie,

-t
Ko6tnadsfttrdelning 2011

ovl9 drift Awknvninq' Kapital-
11%- ar kostnader

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern

Sammankallande

Ordinarie foreningsstemma hdlls 201 1-05-24
Extra f<ireningsst;irnma hdlls 2011-04-17. Extra stemma med anledning av fasadrenovering samt balkongbyggnation.

ves€ndiga handelser under rSkensklpalr€t och utfiirda underhalba$eGn:
- Genomfort tvg stedhelger i maj och oktober
- Slutfdrt {asadrenovertng och balkongrenovering
- Utkommit med vargenbladet
- Haft kreftskiva pA vinden
- Awerkat tred och beskirt trdd

v:i6€ntliga handelser efter rekenskaptere8 slut och planerade st6ire underMllsarbeten:
Tridgerdsarbeten planeras under 201 2.

Faircningent ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

Fastighel5-
avgift
2 % .

1 0 %

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3198 kvm bosteder och 1437 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgifl/kvm bostadsr5ttsyta 540 609 596 562

24 20
10807

1 1 6
1 4
231

12390 12 500
t o

12 739
1 9
971 2 6  1 1 6

t o

1 5 8 624 882
1 4
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Dispositiomfiil5lag

Till 16reningsstdmmans fdrfogande stgr f6ljande medel:
Arets resultat

ansamlad forlust fdre reservering till yttre fond

reservering till fond f6r yttre underhell enligt stadgar
summa ansamlad fiirlust

Styrelsen foreslgr att medlen disponeras s6:
att i ny r5kning 6verltirs

BetrSffande foreningens resultat och stellning i dvrigt henvisas till fdljande
resultat- och balansrekning med noter.

-4 294 479

-3 393 905

-146 139
t 8A523

-7 avt523

/
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI . 31 DECEMBER

R6REtSENS INTATTER
Arsavgifter och hyror
ovriga rorelseinGkter

R6RELSE'{g KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparatroner
Periodiskt underhell
Taxebundna kostnader
ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
0vriga fdrvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

R6RELSERESULTAT

RGSULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
RenteintiKer
Rentekostnader

ARETS REsutrAT

Not 1

Not 2

3 1 1 1  3 3 5

-125 537
-213104

0
-809 739

-46 492
-154 257
-318 439
-67 024

-323 110

2011

2 955 705
a6 277

3 041 9S2

-134 349
-1  13  046

-4 167 947
-768 473

-155 532
-504 238
-67 024

- 3 2 3  1 1 0

2010

3 013 460
97 475

-6 326 114

-3 284132

59 842
-1  070 189
-r oro 347

4 294 479

-2 097 702

1 013 533

17 555
-733 312
-715 757

297 476

/
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BAIANSRAKNING

NLLGANGAR

ANIiGGI{INGSTIllGANGAR

MATERIELI.A A]II.AGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark
Pggeende byggnation
Maskiner och inventarier

SUMMA ANTAGGiIINGSTILTGANGAR

OMSATTNINGSTIIGANGAR

KORTFRISNGA f ORDRINGAR
Avgift s- och hyresf ordringar
Ovriga fordringar
Fdrulbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa, Plusciro och bank
sBC klientmedel i 5HB

SUMMA OMSATTNINGSTIIGANGAR

SUMMA TII.IGANGAR

2011-12-31 2010-12-31

Not 3
Not 4
Not 5

54 492 028
779 000
36 960

55 307 989

55 307 989

54 810 198
0

41 900
54 8s2 099

54 852 099

Not 6

3 860
288 310

57 716
349 836

3 647 036
307 638

3 954 574

4 304 550

59 612 5/A

0

53 341
58 807

3 928 343
'| 458 852
5 387 195

s 44 002

50 298 100

, / 1
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BALANSRAKT{ING

EGET KAPITAI, AVSATTiIINGAR OCH SKULDER

2011-12-31 2010-12-31

EGET I(APITAL
Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
UpplStelseavgifter
Kapitaltillskott
Fond for yttre underhell

Ansamlad liirlust
Ansamlad torlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

uArcrnslea srut.orn
Skulder till kreditinstitut

26 170 549
4 366 105

0
654167

31 190 861

-3 691 742
297 876

-3 393 906

27 795 955

31 442 741
31 4tE2 741

140 412
28 261

299 119
152 337
220 535
217 340

Not 7

26 780 315
s 456 379
2 0s1 250

800 306Not 8

XORTFRISTIGA 5I(ULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 9
Leverantorsskulder
Skatteskulder
0vriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader Not 10
Fdrutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAptral. aVSATTN|NGAR ocH
SKUIDER

stAllda sekerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsfiirbindelser

35 088 250

-3 540 045
-4 294 479
-7 8t4521

z7 253 727

Not 9 31 132 949
3t 132 949

100 500
156 873
309 789
175 672

216 68s
1225472

59 512 548

33 000 000
inga

I 058 /u)4

60 298 100

33 000 000
inga
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NoGr med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges ikronor om inte annat anges.

Redovisningsprincip€r
Arsredovisningen har upprattats enligt fusredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmdnna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvdnts som foreggende 6r. Fdreningens {ond f6r yttre underhell
redovisas ienlighet med BokfOringsnamndens allmiinna r6d (BFNAR 2003:4).

Tillggngar och skulder har varderats till anskaffningsverden om inte annat anges. Avskrivningar pA anliggningstillgangar
enligt plan baseras pA ursprungliga anskaffningsverdet och ber5knad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
orocent alternativt ir tilldmpas.

2011

0,25 0/o

5,00 %
1 ,67 o/o

5,00 0h

6,67 Vo

Fordringar har efter individuell verdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta

2011

1 s62 205
1 393 s00

2010

O,25 o/o

5,00 %
1 ,67 0k

s,00 %
6,67 o/o

2010

I  552 956
1 460 504

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsf 6rbettringar
Stambyte
t a K

Nraskiner
Invenlaner

Not I
ARSAVGTFTER ocH HYRoR
Arsavgifter
Hyresint!kter

Not 2
R6RELSENS KOSTNADER
t6tlgheGkostnader
Fastighetsskotsel enl bestailln
Snor6jning/sandning
Stadning entreprenad
St5dning enligt bestSllning
Sotning
Myndighetstillsyn
Gerd
Forbrukningsmateriel
Stdrningsjour och iarm

2 955 705

29 581
39 86s
41 456
3 285
2 227
7 400
4 094

2 064

3 013 460

7 214
57 246
40 483

0
3 896

0
9 314
2 231
5 1 5 2

1:'4i'49 125 537

r
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Reparationer
Fastighet f 0rbSttringar
Hyresldgenheter
Brf Ldgenheter
Tvittstuga
Entr6 rapphus
Lgs

VErmeanl:ggning/undercentral
Ventilation
Bredband
Hiss
Tak
Fasad
Mark/gBrd/utemiljd

Perlodaskt underhell
Byggnad
Legenhet
Tv5ttstuga
Huskropp utvendigt
Fasad
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
EI
Vdrme
vatten
Sophimtningy'renhellning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Fdrsekring
Kabel-W
Eredband

F6tighetsskatt/Kommu nal avgift

60 794
0

s 326
0

300
423

0
8  1 3 5

0
2 756

0
0
0

17 400
4 091
6 696
7 525
7 390
4 696

58 326
3 125
8 346

55 549
2 649

16 444
3 463

17 400
213 rO4t 13 (}t5

17 400
214 750
41 235
4 400

3 023 162
8s7 000

0
0
0
0
0
0

4 167 947

r09 662
537 642
65 364
46 421
8 985

0

92 s2a
586 028
73 r30
54 037
4  0 1 6

809 739

46 531
34 531

5 424

758 473

46 901
38 399
7 095

92 395

155 532

86 492

154 257
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ovriga fttwaltninge och rtirelsekostnader
Tele och datakommunikation
.Juridiska AtgSrder
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids och Trivselkostnader
F6rvaltningsarvode
F6rvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Ans€llda och peronalkostnader
Fdreningen har inte haft n69on anstalld.

Failiande ersattningar har utgAtt
Styrelse och internrevisor
sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
F0rbettringar
Maskiner
lnventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvSrden
Vid Arets bdrjan
Utgaende anskaff ningsv5de

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
vid erets bdrjan
Arets avskrivningar enligt plan
Ug6ende avskrivning enligt plan

Planenligit l€5wede vid arca slut
I planenligt re$verde vid ,rets slut in95r mark med

Taxeringsvelde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsverde mark

6  3 1 0
19 292

1 8 6
22 356
3 000
7 258
3 870

210 871
201 843

1 5 0 7 8
0

8 654
5 520

9 602
10 081

0
28 824
13 312
2 858

205 253
30 084
12 409

420
0

5 520
s04 238 318 439

51 000
16 024

51 000
16 024

67 0U

69 012
249 158

2 440
2 500

67 024

69 012
249 158

2 440
2 500

323 ttO

5 325 114

201t-12-31

56 725 720

323 t t0

2 097 702

2010-12-31

56 725 720

- 1  9 1 5  5 2 1
- 3 1 8  1 7 0

-2 233 591

54 492 024
17 237 230

29 393 000
19 320 000

s5725720

-1  597 351
-318 170

-t 915 521

54 8r0 198
17 237 230

29 393 000
19 320 000

/A 713 (Xn /A 713 000
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Fastighetens taxeringsverde ar uppdelat enligt
ftiliande
Bosteder
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATIOiI
PSgeende om- och tillbyggnad

Not 5
MASTNER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid Srets borjan
Nyanskaffningar
Utrangering/f orsSljning
Utgaende anskaff ningsvarde

Aclumulerade avskrivningar enligt phn
Vid erets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/f 6rsAlj ni ng
t tg6ende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat 1€stt6de vid irets slut

Not 6
FoRUTBETALDA XOSTNADER
Forsekring
Kabel-tv
Bredband

39 800 000
I 9 1 3  0 0 0

39 800 000
8 913 000

/a 713 m0

20tt-'t2-31

779 000

/r8 713 000

2010-r2-31

779 000

201t-12-31

61 600
0
0

0

20 t0-12-31

-14 7 60
-4 940

0
-r9 7oo

6 t 6 0 0
0
0

6t 500

-19 700
-4 940

0

61 600

-u64

35 960

201r-12-31

46122
9 254
1 7 4 0

41 900

2010-12-31

42 633
10 688

0
57 716 53 :r41
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Not 7
EGET KAPTTAL

Eundet eget kapital
lnbetalda insatser
Uppletelseavgifter
Kapitaltillskott
Fond f6r yttre underhgll enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad fairlust
Ansamlad f6rlust
Arets resultat
Summa ansamlad fiirlust

Summa eget kapital

Not I
FOND TOR YTIRE UNDERHAII
vid erets bdrjan
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stAmmobeslut
lansprlktagande enligt stadgar
lansprgktagande enligt stemmobeslut
Vid erets slut

20rl 2010

Eelopp vid
ereG utgeng

26 780 315
5 456 379
2 051 250

800 306

Fddndring
under aret

609 726
1 090 274
2 051 250

146 139

Dispcition av
fiireglendG lrs

re5ult t enl
Stammans

be5lut

0
0
0
0
o

297 476
-297 876

Brf Vargen
716421-9029

86lopp vid
trcG inglng

26 170 589
4 366 105

0
654167

3t t90 851

-3 691 742
291 876

-3 393 906

27 796 955

35 088 250

-3 540 045
-4 294 479

3 897 389

-146 139
-4 294 479

Not 9
SKULDER TILL KREDTTINST]TUT
stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
stadshypotek A8
stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Summa skulder till kreditinstitut

xortfristig del av skulder till krcditinstitut

-7 834 523

27 253 727

Rentesats
2011-12-31

3,540 0/o

3,540 o/o

3,540 0/o

3,560 0/"

3,640 0/o

3,560 0h

3,540 Yo
4,OaO o/o

4 4/r0 518

-s43 229

654167
146 139

0
0
0

508 028
146 139

0
0
0

654167800 305

Belopp
2011-12-31

8 500 000
8 351 250

231 244
358 000
064772
5 3 1  9 1 6
125 613

8 070 594
31 233 449

Belopp
201G12-31

8 500 000
8 436 2s0

villkors-
andringsdag

Rdrli9t
R6rligt
Rorligt
ROrligt
KOflrgt

Rdrligt
Rdrligt
Rdrligt

231 244
358 000
064772
547 416

8 320 198
31 583 553

-100 500
31 132 949

Om fem 6r bereknas skulden till kreditinstitut uppg6 till 30 730 949 Kr.

-140 412
31 442 741
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l'lot 10
UPPLUPNA KOSTNADER
EI
Verme
Sophamtning
Extern revisor
Rinta

201t-12-31

15 270
64 310

395
22 100

164 278

201Gr2-31

7 504

395
21 900

106 903
266 3s3 220 535

soLNA den lQr{ zotz

Henrik Karl-Gustav Palm
Ledamot n

IVJ^- 
'l^-^^

t t
2012

Anna lessica Ingemarsson

l,A ̂ ;
Lindy Nilsson
lntern revisor
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Revisionsberf,ttelse

Till fiireningsstimman i Brf Vargen Org.nr 716421-9029

Rapport om lrsredovisningen
Jag har reviderat irsredovisningen fiir BrfVargen ir 2011.

Styrelsens ansvar fbr drsredovisningen
Det iir styrelsen som har ansvaret fiir att uppratta en i,rsredovisning som ger en riittvisande
bild enligt irsredovisningslagen och ftir den interna kontroll som styrelsen bedcimer iir
nddviindig fiir att uppriitta en Arsredovisning som inte innehiller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar iir att uttala mig om irsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfiirt
revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriiver attjag fiiljer yrkesetiska krav samt planerar och utfiir revisionen ftir att
uppnd rimlig siikerhet att irsredovisningen inte innehiller v?isentliga felaktigheter.
En revision innefattar att genom olika etgiirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan
information i irsredovisningen. Revisom viiljer vilka atgArder som ska utftiras, bland annat
genom att bed<ima riskerna ftir viisentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pi fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
intema kontrollen som dr relevanta fiir hur fiireningen uppr?ittar irsredovisningen f<ir att ge en
riittvisande bild i syfte att utforma granskningsetgarder som iir iindamdlsenliga med hiinsyn till
omstiindigheterna, men inte i syfte att g6ra ett uttalande om effektiviteten i fiireningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utviirdering av iindam6lsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande presentationen i irsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhZimtat iir tillriickliga och 2indamilsenliga som grund
Iiir mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har irsredovisningen uppriittats i enlighet med irsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av fiireningens finansiella stiillning per
den 3 1 december 201 I och av dess finansiella resultat ftir iret enligt 6rsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberiittelsen iir fiirenlig med irsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyker diirfiir att fiireningsstiimman faststiiller resultatriikningen och balansrtikningen
fiir ftireninsen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar
Ut<iver min revision av irsredovisningen harjag iiven reviderat styrelsens fiirvaltning ftir Brf

Vargen fiir 201 1 .

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som hat ansvaret fiir {iirvaltningen enligt lagen om ekonomiska ftireningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar iir att med rimlig siikerhet uttala mig om fiirvaltningen p6 grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Som underlag fiir mitt uttalande om ansvarsfrihet harjag utdver min revision av
irsredovisningen granskat viisentliga beslut, itgiirder och forhillanden i fiireningen fiir att
kunna beddma om nigon styrelseledamot iir ersiittningsskyldig mot fiireningen. Jag har tiven
granskat om nigon styrelseledamot pi annat siitt har handlat i strid med bostadsriittslagen,
irsredovisningslagen eller fiireningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillriickliga och iindamilsenliga som grund
fiir mina uttalanden.

beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet ftir riikenskapsAret.


